2026.gada 15.janvaris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Madonas novada, Berzaunes pagasta, “Kaltes”
piespiedu pardosanas veértibu
Vidzemes apgabaltiesas 91.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Valijai Baltai

Cientjama kundze!

Péc Jasu pasdtjuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 7046 008 0231, kas atrodas
Madonas novada, Bérzaunes pagasta, “Kaltes”, ir registréts Bérzaunes pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000485430 un sastav no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7046 008 0231 un kopéjo platibu 0,1552 ha uz
kura atrodas zemes gabala Tpasniekam nepiederoSa éka (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novértésanu. Atzinums
satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama ipasuma piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Vidzemes apgabaltiesas 91.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Valijai
Baltai, izsoles sdkuma cenas noteik8anai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpaduma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Madonas novada,
Bérzaunes pagasta, “Kaltes”, 2025.gada 8.decembrt* visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

300 (trTs simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz verteSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama 1paSuma sastava
izmainu gadijuma, ka arl izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Madonas novada, Bérzaunes pagasta, “Kaltes”



i

3

Ed, IRTERBALTLIS
e v b ad

Lappuse 1 no 26

SATURS

1. Vispargja informacija
1.1 Vértéjamais Tpasums
1.2 Vértéjuma pasatitajs
1.3 VerteSanas uzdevums
1.4 VerteSanas datums
1.5 Vértesanas mérkis
1.6 Ipasumtiesibas
1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs
1.8 Pasreizéja izmantoSana
1.9 Planota/atlauta izmanto$ana saskana ar attistibas planu
1.10 Labakais izmantoSanas veids
1.11 Veértéjuma izmantota informacija
1.12 Btiski neietekmgjosie apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi
1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums brivs no sekojoSiem apgratinajumiem
1.15 Citi izdartie pienémumi
2. Vertejama Tpasuma novietojuma atzime karté
3. Fotoatteli
4. VVertéjama 1paSuma raksturojums
4.1 AtraSanas vieta
4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7046 008 0231 apraksts
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu
4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums
5. Ipasuma vértgjums
5.1 Vértejuma pamatojums
5.2 Vértejama Tpasuma labakais izmanto$anas veids
5.3 Nekustama Tpasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize
5.4 Vértejama Tpasuma tirgus vertibu ietekméjoSie faktori
5.5 Vertejama Tpasuma tirgus veértibas aprékins
5.6 Piespiedu pardo$anas vértibas aprékins.
5.7 Vértejama Tpasuma atsavinasanas iespéjas
5.8 Neatkaribas apliecindjums
5.9 Kopsavilkums
6. Pielikumi

Nekustama ipaSuma Madonas novada, Bérzaunes pagasta, “Kaltes” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



i

3

i INTERBALTLIS
B ]

Lappuse 2 no 26

1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais Tpadums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Madonas novada, Bérzaunes pagasta,
“Kaltes”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.91 zvérinata tiesu izpilditaja Valija Balta.

1.3 VerteéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 8.decembris.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasltitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Fiziska persona (péc VZD datiem — miris). Pamats: 2010.gada 8.decembra ligums
ar Latvijas Hipoteku un zemes banku Nr.48/P-5096.

Bérzaunes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000485430 Il.dalas 2.iedala
izdarits ieraksts:

Bezmantinieku manta. Pamats: 2024.gada 18.oktobra akts par mantojuma lietas
izbeig$anu, registra Nr.5110.

1.7 Vertéjama paSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra numuru 7046 008 0231 un kopéjo platibu 0,1552 ha, uz
kura atrodas zemes TpaSniekam nepiedero$a éka.

1.8 Padreizéja izmantoSana

Ar zemes gabala TpaSniekam nepiederoSu eku apbdvéts zemes gabals.

1.9 Planota/afauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Ripnieciskas apbives teritorija (R).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Ripnieciskai apbivei paredzéts zemes gabals..

1.11 Vértéjuma izmantota
informacija

2025.gada 28.novembra Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.91 zvérinatas tiesu
izpildttajas Valijas Baltas Pieprasijums Nr.08570/091/2025-NOS.

Bérzaunes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000485430 noraksts.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD kartes skata izdruka.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- DzIvojamas apbiives zemei izvértéjamo apratindjumu parklajumu teritorija zemes
kadastralas vertibas aprékinam — 0,0054 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Imiju
un kabelu kanalizaciju - 0,0004 ha.

- Lauku zemei izvértgjamo apritindjumu parklajumu teritorija zemes kadastralas
vértibas aprékinam - 0,0054 ha.

- vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija
ap kultdras pieminekli laukos — 0,1552 ha.

- aizsargdjamo ainavu apvidus teritorija, ja ta nav iedaltta funkcionalajas zonas —
0,1552 ha.

- Pargjas apblives zemei izvértéjamo apratingjumu parklajumu teritorija zemes
kadastralas vertibas aprékinam — 0,0054 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Bérzaunes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000485430 lll.dalas 1.iedala
izdaritas atzimes:

- cela servitlita teritorija;

- Uz zemes gabala atrodas &ka, kuras piederiba nav noskaidrota.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdarita atzime:

- cela servitdita teritorija — 0,0058 ha.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojoSiem
apgritindjumiem

Bérzaunes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000485430 Il.dalas 2.iedala
izdarttas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- vértejamais TpaSums nav iekTlats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratindjumiem.

- Uz zemes gabala atrodas zemesgramatu nodalljuma neregistréta nedzivojama &ka
ar kadastra apzim&jumu 7046 008 0231 001, kuras piederTba nav noskaidrota.

Nekustama ipaSuma Madonas novada, Bérzaunes pagasta, “Kaltes” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Informacijas avots: https://geolatvija.lv/main
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R-RUOPNIECIBAS APBOVES TERITORLIAS

Informacijas avots: Downloads/brzaunes_un_sauleskalna_ciemi_p39.pdf

Nekustama ipaSuma Madonas novada, Bérzaunes pagasta, “Kaltes” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI

Skats uz ipaSumu no autocela puses

Nekustama ipaSuma Madonas novada, Bérzaunes pagasta, “Kaltes” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Neregistréta nedzivojama éka Neregistréta nedzivojama éka
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Lappuse 8 no 26

Vertéjamais nekustamais TpaSums atrodas Madonas novada, Bérzaunes pagasta, netalu no apdzivotas vietas
Bérzaune. Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem nodrosina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta autobusa
pieturvieta atrodas uz autocela P81 Bérzaune — Vestiena — Ergli.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstba apskatama Tpasuma tipam-

Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

>

DX XX XXX > [ > | >

X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Madonas novada, Bérzaunes pagasta uzskatams par apmierinosu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7046 008 0231 apraksts
VertéSanas objekts ir zemes gabals ar kopgjo platibu 0,1552 ha un kadastra apzimé&jumu 7046 008 0231, uz

kura atrodas zemes Tpasniekam nepiederoSa éka.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas

gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no autocela P81 Bérzaune — Vestiena - Ergli, kas klats ar apmierino$as
kvalitates asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma gar Tpasumu nav ir intensiva. Kopuma piebrauk$ana

zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala atrodas:
Gajgju ietve-
Zalaja josla-
Lapu koku stadijumu rinda-
lelas apgaismojums-

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

nav
nav
nav
nav

XX |X|X

Zemes gabalam plana ir neregulara taisnstra forma, ar lidzenu, vietam nedaudz paugurainu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots ripnieciskai apblvei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem éka, dabigs zalajs un koku/krimu audze.

Vértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums

Centralizetie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Citas izbUves/tikli
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